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Drawska Pomorskiego
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ZARZADZENIE NR ....72017

BURMISTRZA DRAWSKA POMORSKIEGO

z dnia £.7. sierpnia 2017 r.
w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz. 935 w zwigzku z art.
25 ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 22016
r., poz. 2147, poz. 2260, z 2017 1. poz. 820) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy
Drawsko Pomorskie sporzgdzony na lata 2017-2019, stanowiacy zalgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Urbanistyki, Rozwoju
Lokalnego i Gospodarki Nieruchomog$ciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia
Buri islrza Drawska Pomorskiego
Nrl. .:72017 z dnia ?gﬁierpnia 2017 r.

PLAN

WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC

GMINY DRAWSKO POMORSKIE

SPORZADZONY
NA LATA 2017-2019

URZAD MIEJSKI W DRAWSKU POMORSKIM
ul. Gen. WL Sikorskiego 41, 78-500 Drawsko Pomorskie
tel. 094-3633485, fax. 094-3633113



I. WPROWADZENIE

Gminny zasob nieruchomosci utworzony zostal z mocy prawa i stanowi wszystkie
nieruchomosci bedace we wladaniu gminy Drawsko Pomorskie, ktore zostaly ujete
w ewidencji gruntéw pozwalajacej na ich identyfikacje ze wzgledu na oznaczenie nieruchomosci
wedlug danych katastralnych (nr dziatki, obrgb, powierzchnia terenu) oraz podstawy prawnej ich
nabycia (np. decyzja komunalizacyjna, akt notarialny) dzieki czemu mozliwe jest whasciwe
gospodarowanie majatkiem komunalnym, ktéry gmina ma w swoim posiadaniu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Drawsko Pomorskie nakresla
jedynie gléwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzgdzanie
odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa.

Gminny zaséb nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, a w szczeg6lnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacj¢ innych celéw publicznych.

Za realizacj¢ zadan zwigzanych z prawidlowym gospodarowaniem zasobem gminnym
odpowiedzialny jest Referat Urbanistyki, Rozwoju Lokalnego i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miejskiego w Drawsku Pomorskim.

II. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

W mysdl art. 25 ww. ustawy Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz
Drawska Pomorskiego wykonujacy czynnosci, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 oraz sporzadza
plan wykorzystania zasobu, przygotowuje opracowania geodezyjno-prawne i projektowe,
dokonuje podzialy oraz scalenia i podzialy nieruchomos$ci, a takze wyposaza je, w miare
mozliwo$ci, w niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat, zawiera on w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;

2) prognozg:

a) dotyczacg udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nie-
ruchomosci do zasobu,

c) wplywdow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczacg aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.




IIL. SKEAD GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Gminny zaséb nieruchomosci stanowig nieruchomosci, ktére w dniu wejscia w_zycie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147
z pozn. zm.) stanowity wlasno$¢ gminy i nie znajdowaty si¢ w uzytkowaniu wieczystym oraz nie
byly obcigzone prawem uzytkowania, w tym nieruchomosci nabyte na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
1 ustawe o pracownikach samorzagdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 z pézn. zm.)

Gminny zaséb nieruchomosci stanowig réwniez nieruchomoéci, ktére po dniu wejscia
W Zycie ustawy:
1. zostaly nabyte, w drodze umowy, na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste gminy,
2. zostaly nabyte w drodze wywlaszczenia na rzecz gminy,
3. staly si¢ wlasnoscig gminy w drodze zamiany lub darowizny albo co do ktérych gmina uzyskata
w tym trybie prawo uzytkowania wieczystego,
4. stanowily wlasno$¢ gminy i w stosunku do ktérych po tym dniu wygasto prawo uzytkowania
wieczystego, trwatego zarzadu lub uzytkowania,
5. pozostaly po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych osobach prawnych oraz
zlikwidowanych komunalnych jednostkach organizacyjnych,
6. staly si¢ wlasno$cig gminy na skutek zrzeczenia sie,
7. zostaly nabyte w drodze pierwokupu,
8. zostaly nabyte w drodze podzialow oraz scalen i podziatow,
9. zostaly przejete na wlasnos¢ gminy na podstawie innych tytuldw prawnych.

Podstawg tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalane na podstawie przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073).

IV. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r.
wynosi 822,77 ha, w tym gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 47 ha.

Mienie Gminy Drawsko Pomorskie
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Wykres: Procentowy udzial sposobu zagospodarowania mienia gminnego.




W tym: sposéb zagospodarowania mienia gminy
Stan
i i
Wyszczegblnienie S;i?eza bezpo‘s';‘r]ednim V;ez(larl;(z)es}g(Zite dzierzawa, wieczyste | inne formy ggz;‘iag;a
31.12.2016r za;;aﬁile igﬁ;:gb najem uzytkowanie | wiadania 31.12.2016¢
(wlasno$¢)
1 4 5 6 7 8 9 10
32‘;‘,‘? ogblem (ha), | 55 77 725,00 8,69 36,37 47,00 4,30 1,41
Rolne 243,01 206,00 - 13,01 24,00 - -
Dziatki budowlane 69,11 44,70 - - 23,00 - 1,41
Tereny rekreacyjne 69,81 63,00 - 6,81 - - -
Tereny drogowe 286,59 284,00 - 2,59 - = -
Cmentarze 13,80 6,21 7,53 0,06 - - -
Lasy 79,00 79,00 - - - - -
Tereny sktadowe 0,83 0,31 - 0,52 - - -
Tereny handlowe 1,40 - - 1,40 - - -
Pozostale 59,22 41,78 1,16 11,98 - 4,30 -

Tabela: Sposob zagospodarowania mienia gminnego.

V. ZASADY GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Drawska Pomorskiego,

a szczegblnoscei :

Eh gu TH b=

e

10.

11.

ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci

zapewnia wycene tych nieruchomosci

sporzadza plany wykorzystania zasobu

zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem

wykonuje czynnosci zwigzane z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu oraz prowadzi windykacj¢ tych naleznosci

wspolpracuje z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepisow gospodarujg
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego

zbywa oraz nabywa, za zgodg Rady Miejskiej, nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu
wydzierzawia, wynajmuje i uzycza nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu

podejmuje czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie

sktada wnioski o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminnej oraz o wpis
w ksiege wieczystej

przygotowuje opracowania geodezyjno — prawnych i projektowych
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12. dokonuje podziatu nieruchomosci oraz scalenia i podzialy nieruchomosci
13. wyposaza nieruchomos$ci, w miar¢ mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej

Gospodarowanie mieniem komunalnym ma szczegélne znaczenie dla rozwoju
gospodarczego gminy i jest podporzadkowane takim celom, jak:
- Realizacji zadan wlasnych gminy ( cele komunalno — publiczne);
- Celom gospodarczo — fiskalnym (uzyskiwanie dochodéw);
- Realizacji prawidlowego rozwoju przestrzennego Miasta;
- Efektywnemu wykorzystaniu zasobu gruntéw komunalnych dla realizacji celow polityki
gminy.

Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére wynikaja z uchwat Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
oraz z planami i programami m.in. :

- Strategii rozwoju gminy
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
- Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Gospodarowanie nieruchomosciami gminnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz na podstawie przyjetych zasad w uchwatach Rady Miejskiej
w Drawsku Pomorskim.

Rada Miejska podjeta nastepujace uchwaly dotyczace zasad gospodarowania mieniem
gminnym oraz ustalita stawki procentowe dla ustalenia optat adiacenckich:

1) Uchwata Nr XIII/136/99 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 21 grudnia 1999 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu udziatu
w kosztach budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) Uchwata Nr XX1/157/2008 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 31 marca 2008
r. W sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytutu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci dla nieruchomosci rolnych.

3) Uchwala Nr XXVIII/228/2008 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 30
pazdziernika 2008 r. w sprawie wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek
wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst oplaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa.

4) Uchwata Nr XXI1/174/2008 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 24 kwietnia
2008 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

5) Uchwata Nr LIV/452/2010 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 czerwca 2010
r. zmieniajgca uchwate w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.
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6) Uchwala Nr XXVII/268/2012 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25
pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad udzielania bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67, ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

W ww. uchwatach okreslona zostata wysoko$¢ bonifikat stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcodw w drodze bezprzetargowym oraz upowaznienie burmistrza
do zbywania nieruchomosci o wartosci, ktéra nie przekracza 200 tys. zt. W pozostatych
przypadkach zgode na zbycie i nabycie nieruchomosci musi wyrazi¢ Rada Miejska w drodze
odrgbnych uchwat.

Wysokos¢ stawek procentowych w sprawie ustalania oplat planistycznych okreslaja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drawsko Pomorskie
uchwalone przez Rade Miejska dla danego terenu.

VI. WYJASNIENIE ZASAD PRAWIDEOWEO GOSPODAROWANIA ZASOBEM

Prawidlowa gospodarka nieruchomosciami polega¢ powinna na wykorzystywaniu
gminnego zasobu w prawidlowy sposéb, w szczegdlnosci na zbywaniu i nabywaniu
nieruchomosci, ich wydzierzawianiu i obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi, a takze
uzyskiwaniu wplywow z roéznych tytuldw, w tym wynikajacych z optat planistycznych,
adiacenckich oraz rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste:

Przedmiotem obrotu mogag by¢ nieruchomosci, ktére znajduja si¢ w zasobie gminy
Drawsko Pomorskie. Zasob nieruchomosci tworzg bowiem wszystkie te nieruchomosci,
stanowigce wtasno$¢ lub bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego przystugujacego gminie,
ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste. Przedmiotem obrotu mogg by¢ rowniez
nieruchomosci nie wchodzace w sktad zasobu, ale w takim przypadku nieruchomosci obcigzane
prawem uzytkowania wieczystego mogg by sprzedane wylgcznie uzytkownikowi wieczystemu lub
zbyte na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego.

W celu podjecia dziatan zmierzajacych do zbycia nieruchomo$ci Burmistrz Drawska
Pomorskiego sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Wykaz
ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a ponadto informacje
o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej oraz w inny spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

W wykazie, o ktorym mowa w ust. 1, okresla sie odpowiednio:
1. oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
2. powierzchni¢ nieruchomosci,
3. opis nieruchomosci,
4. przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym i sposob jej zagospodarowania,
5. termin zagospodarowania nieruchomosci,
6. ceng nieruchomosci,
7. wysokos$¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego,
8. wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub dzierzawy,
9. terminy wnoszenia oplat,
10. zasady aktualizacji optat,




11. informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe,

12. termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo

w nabyciu nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gminnych
nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej. Sprzedaz nieruchomosci albo
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie
aktu notarialnego. Podstawa zawarcia aktu notarialnego jest w przypadku zbycia w drodze
przetargu — protokot z przetargu lub protokdt z rokowan w przypadku zbycia w drodze
bezprzetargowe;.

W drodze bezprzetargowe;j moze by¢ zbywana nieruchomos$¢,  jezeli:
1) jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art.
34,

2) zbycie nastepuje migdzy Skarbem Panstwa a jednostkg samorzadu terytorialnego oraz miedzy
tymi jednostkami;

3) jest zbywana na rzecz 0séb, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2;

4) zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny;

5) sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego;

6) przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodrowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktoéra zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czesci naby¢, jezeli nie mogg by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci;

7) ma stanowi¢ wklad niepieniezny (aport) do spoiki albo wyposazenie nowo tworzonej
panstwowej lub samorzadowej osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundacji;

8) jest zbywana na rzecz zarzadzajacego specjalng strefg ekonomiczng, na ktorej terenie jest
polozona;

9) przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastepuje na rzecz innych
wspotwiascicieli nieruchomosci;

10) jest zbywana na rzecz kosciotéw i zwigzkow wyznaniowych, majgcych uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalno$ci sakralnej;

11) jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spoétce, o ktdrej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jezeli sprzedaz stanowi wniesienie
wkladu wilasnego podmiotu publicznego, a wybdr partnera prywatnego nastgpit w trybie
przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powotanej ustawy;

12) jest zbywana na rzecz podmiotéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1;

13) jest zbywana na rzecz spotki celowej utworzonej na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 7
wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pilce Noznej UEFA
EURO 2012 (Dz. U. z 2010 r. poz. 1331 857, z 2012 r. poz. 441 i 951 oraz z 2016 r. poz. 1202
1 1250) lub wilasciwych podmiotéw wymienionych w art. 17 ust. 2 tej ustawy, realizujacych
przedsiewzigcia Euro 2012, w celu ich wykonania, w sytuacji gdy jej nabycie przez Skarb Panstwa
lub jednostkg samorzadu terytorialnego nastgpilo w trybie przepisow ustawy z dnia 7 wrzes$nia
2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO
2012;

14) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie budowy obiektu
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energetyki jadrowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu
i realizacji inwestycji w zakresie obiektoéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. poz. 789, z p6Zn. zm.);

15) jest zbywana na rzecz inwestora realizujacego inwestycje w zakresie terminalu lub inwestycje
towarzyszaca zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2016 r. poz.
1731); .

16) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego strategiczng inwestycje w zakresie sieci
przesylowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1812);

17) jest zbywana na rzecz inwestora realizujacego inwestycje w zakresie infrastruktury
dostepowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie
budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. poz. 820).

Ponadto Rada Gminy w drodze uchwaly, moze zwolni¢ z obowigzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomos$ci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te bedg realizowane
przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w catosci na
dziatalnos¢ statutowa. Zasada ta obowigzuje rowniez, gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na
rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat,
jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

Przetarg na zbycie nieruchomosci oglasza, organizuje Burmistrz Drawska Pomorskiego
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargu oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Zbycie w drodze przetargu moze nastapi¢ w czterech jego formach:
1. przetargu ustnego nieograniczonego,
2. przetargu ustnego ograniczonego,
3. przetargu pisemnego nieograniczonego,
4. przetargu pisemnego ograniczonego.

Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu
wybor najkorzystniejszej oferty. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.

Do przeprowadzenia przetargu na zbycie nieruchomosci oraz rokowan po drugim
przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym wyznaczona jest zarzadzeniem 28/2017
Burmistrza Drawska Pomorskiego z dnia 16 lutego 2017 r. komisja przetargowa w 7 osobowym
skladzie dajgca rekojmie bezstronnosci oraz prawidtowosci prowadzonych postgpowan.

Zbycie lokali mieszkalnych

Lokale mieszkaniowego zasobu Gminy Drawsko Pomorskie mogg by¢ sprzedawane
wylacznie ich najemcom posiadajgcym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich
wniosek lub na podstawie oferty ztozonej z Urzgdu na zasadach okreslonych w uchwale Rady
Miejskie;j.

Dzierzawa gruntéw
Grunty gminy Drawsko Pomorskie sg wydzierzawiane gtownie do 3 lat zgodnie zasadami
okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej, na wydzierzawienie gruntow na okres powyzej 3 lat




wymagana jest zgoda Rady miejskiej w drodze uchwaly. Wysoko$¢ stawek czynszu jest
uzalezniona od celu dzierzawy oraz lokalizacji nieruchomosci i jest ustalana na podstawie
zarzadzenia Burmistrza Drawska Pomorskiego, ktore jest aktualizowane w miar¢ potrzeb.

Renta planistyczna

Stawka procentowa niezbedna do ustalenia oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym zmiang lub uchwaleniem planu przyjmowana jest przez Rade
Miejskg kazdorazowo w uchwale o zmianie lub zatwierdzeniu planu zagospodarowania miasta.
Burmistrz Drawska Pomorskiego nalicza oplate w przypadku zbycia nieruchomos$ci w okresie 5
lat liczac od daty podjecia uchwaly o zmianie lub przyjeciu planu zagospodarowania.

Optata adiacencka

Opflata adiacencka naliczana jest z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci na skutek
dokonanego podziatu lub wybudowania infrastruktury technicznej. W gminie Drawsko Pomorskie
stawka procentowa tej oplaty stanowi 25% wzrostu wartosci. Decyzja w sprawie naliczenia optaty
adiacenckiej jest wydawana w okresie 3 lat od zaistnienia przestanek do jej wydania.

VIL PROGNOZY DOTYCZACE WYKORZYSTANIA NIERUCHOMOSCI GMINY

Majac na uwadze powyzsze zasady gospodarowania mieniem stanowigcym wihasno$é
Gminy Drawsko Pomorskie okreslone zostaly prognozy zwigzane z udostgpnianiem
nieruchomosci zasobu wplywajace na wysokos¢ planowanych do osiagnigcia z tego tytulu
wplywow do budzetu oraz przewidywanych do poniesienia wydatkow w latach objetych planem.

Prognozowane dochody Gminy Drawsko Pomorskie
900
800
700
600
500
400
300
200
100

Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019

# ze sprzedazy  #z oplat rocznych z dzierzaw

Wykres: Prognozowane dochody Gminy Drawsko Pomorskie

1. Prognozy dotyczace udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu obejmujace rok 2017:

a) Planowane do osiggni¢cia dochody z tytutu udostgpnienia nieruchomosci, wynikajgce m.in. ze:
- sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu (np. dziatki budowlane) i drodze bezprzetargowe;)
(np. lokale mieszkalne dla najemcéw) — ok. 800 tys. zl.




- przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci (uwzgledniajace wysoko$é
udzielonych bonifikat) — ok. 5 tys. zi.
- dzierzawy nieruchomosci (na cele rolne, warzywnicze, handlowe, sktadowe) — 200 tys. zt.

Zaklada sie, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
dochody zwigzane ze zbyciem nieruchomosci, oraz przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci, z uwagi na utrzymujacy sie od kilku lat staty trend w cenach nieruchomosci
na rynku lokalnym, beda na zblizonym poziomie, prognozuje si¢ jednak spadek wptywéw z tytutu
dzierzaw o0 5% w 2018 i 0 10% w 2019 w stosunku do roku obecnego .

b) Planowane sa do nabycia nieruchomosci na realizacj¢ zadan wlasnych, powiekszajgce majatek
gminny zwigzane z realizacjg zadan inwestycyjnych, w tym zwigzanych z uzbrajaniem terenéw
w sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeniem drog) beda w dalszym ciggu we wszystkich
latach obowigzywania niniejszego planu na zblizonym poziomie, uzaleznione sg jednak od
przyznawanych srodkéw finansowych na ten cel.

2. Prognozy dotyczace poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w roku 2017 zwigzane sg gtownie z:

- przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy, ktérych koszty regulacji stanéw prawnych,
podzialéw geodezyjnych, sporzgdzania operatéw szacunkowych dziatek, zakupu map oraz
WypiSOW 1 wyrysow z rejestru gruntdw, itp. ponosi Gmina - ok. 100 tys. zt.

- nabywaniem gruntow na realizacj¢ zadan wlasnych Gminy (cena zakupu nieruchomosci,
nalezny podatek, koszty notarialne i sgdowe) - ok. 100 tys. zl.

Zaklada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu,
wydatki zwigzane udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

3. Prognozy wplywdéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu, w 2017 r. obejmuja:

- wplywy z optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego od osob fizycznych i prawnych —
180 tys. zt.

- optaty z tytutu trwalego zarzadu — 1.100 zi.

Na podstawie analizy z lat ubieglych w kolejnych latach planowany jest wzrost optat rocznych
z tytuhu uzytkowania wieczystego w zwigzku z planowanymi aktualizacjami tych optat oraz
zasadami obliczania tej ceny w latach kolejnych. W roku 2018 prognozowany jest wzrost
wplywow o 5%, a w roku 2019 o 10% w stosunku roku biezacego. Wzrost ten uzalezniony jest
jednak od wnioskow zainteresowanych o przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci.

4. Prognozy dotyczace aktualizacii oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Planowana jest w 2017 r. i latach kolejnych aktualizacja opat rocznych z tytutlu
uzytkowania wieczystego gruntu w stosunku do tych nieruchomosci, ktorych warto$é ulegta
zmianie oraz tych, w stosunku do ktdérych od daty ostatniej aktualizacji nie mingto mniej niz 3 lata.
Aktualizacje optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego beda dokonywane w miarg potrzeb
oraz dostepnosci srodkow finansowych na ten cel.

Nie planuje si¢ dokonywanie aktualizacji optat rocznych z tytulu trwatego zarzadu. Optaty te sg

i bedg przez planowany okres trzyletni nadal aktualne.
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VIII. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Gmina Drawsko Pomorskie gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki przy uwzglednieniu potrzeb spotecznosci lokalnej, realizujgc
powierzone jej zadania publiczne i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu moga by¢ wykorzystywane na cele
rozwojowe gminy, a takze udostepniane na zasadach okreslonych w niniejszym planie, np.
poprzez sprzedaz, uzyczenie, zamiang, dzierzawe, najem lub przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego we wlasnosc.

Opracowywany plan wykorzystania zasobu okre$la jedynie gtowne kierunki dziatan.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania
beda zapadaty indywidualnie w drodze zarzadzen Burmistrza lub uchwat Rady Miejskie;j.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosgci zaktada m.in.

1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu stuzace realizacji zadan wlasnych gminy

beda udostepniane jednostkom realizujgcym te zadania w formie:

- trwalego zarzadu na rzecz jednostek nie posiadajgcych osobowosci prawnej

- wniesienia aportem prawa uzytkowania wieczystego lub wilasnosci nieruchomosci
na rzecz spotek gminnych

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nie stuzgce realizacji zadan wlasnych oraz
do celow publicznych beda udostepniane do trwatego zagospodarowania poprzez sprzedaz
z uwzglednieniem przeznaczenia wynikajgcego z planu miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w wyznaczonych budynkach przeznaczonych do sprzedazy
odbywac si¢ bedzie wedtug zasad przyjetych przez Rade Miejska.

4. Nieruchomosci, ktére nie moga by¢ zagospodarowane w sposob trwaty beda zagospodarowane
W sposOb tymczasowy na zasadzie dzierzawy. Kontynuowane bedg dziatania zmierzajace do
przekazania wspolnotom mieszkaniowym terenéw niezbednych do obstugi budynkdow.
Dzierzawy nawigzywane be¢da przy zachowaniu zasad przyjetych zarzadzeniem Burmistrza.

5.Do gminnego zasobu nieruchomosci beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan
wlasnych, wskazanych na ten cel w planie miejscowym lub w decyzjach administracyjnych.

6. Planuje si¢ kontynuacje¢ dzialan zmierzajacych do uregulowania tytutéw prawnych do
nieruchomosci pozostajacych we wladaniu gminy poprze komunalizacje oraz poprzez
podejmowanie spraw w postepowaniu sgdowym o zasiedzenie nieruchomosci.

7.Zaklada si¢ kontynuacj¢ przeprowadzania kontroli terenéw w celu eliminacji zjawisk
bezumownego korzystania z nieruchomosci gminnych.

8. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
kontynuowane beda analizy mozliwosci zmian jakosciowych i zmian struktury zasobu.
W wyniku tej analizy beda podejmowane dzialania takie jak : zamiany nieruchomosci,
nabywania nieruchomosci, zmiany lub uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania,
podzialéw nieruchomosci gminnych, scalen nieruchomosci gminnych

9. Zaklada si¢ przeprowadzenie aktualizacji oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
jedynie dla tych nieruchomosci, ktore nie byly dawno aktualizowane i nastgpit wzrost wartosci.
Aktualizacje optat beda dokonywane w miare potrzeb.

Zatwierdzil:
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